DŮVODOVÁ ZPRÁVA k návrhu RK N 47652/2025

Smlouva o zřízení služebnosti stezky a cesty v PZ Solnice – Kvasiny – další postup

Smlouva o zřízení služebnosti stezky a cesty ze dne 21.12.2020 sjednaná mezi Královéhradeckým krajem a společností Dvaleffi s.r.o. („Smlouva o zřízení služebnosti“) byla schválena usnesením Rady Královéhradeckého kraje č. RK/36/2087/2020.
Společnost Dvaleffi s.r.o. vlastní na území Průmyslové zóny Solnice – jih spoluvlastnické podíly na dvou pozemcích, kde je druhým spoluvlastníkem Královéhradecký kraj. Jedná se o pozemek p.č. 5778 o výměře 7 321 m2 a p.č. 5815 o výměře 4 997 m2, oba v k.ú. Solnice. Na pozemku p.č. 5778 má spol. Dvaleffi s.r.o. spoluvlastnický podíl o velikosti 1/4 z celku, tj. 1830 m2 a na pozemku p.č. 5815 spoluvlastnický podíl o velikosti 1/2 z celku, tj. 2 499 m2.
Na základě Smlouvy o zřízení služebnosti bylo k výše uvedeným pozemkům p.č. 5778 a p.č. 5815 zřízeno věcné břemeno služebnosti stezky a cesty vymezené dle geometrického plánu přes ostatní pozemky průmyslové zóny – viz situace v příloze č. 1 této zprávy.
Smlouva o zřízení služebnosti byla uzavřena v důsledku odvolání spol. Dvaleffi s.r.o. jako účastníka územního řízení proti vydanému územnímu rozhodnutí o umístnění stavby Rozšíření strategické průmyslové zóny Solnice – Kvasiny a zlepšení veřejné infrastruktury v Královéhradeckém regionu – Solnice jih, ze dne 26.3.2020.
Ve smlouvě o zřízení služebnosti stezky a cesty je mimo jiné uvedeno:
„Rozhodne-li se povinný na služebných pozemcích komunikace nevybudovat, popřípadě nevybuduje-li je nejpozději do 31.12. 2025, oprávněný má právo na své náklady tyto komunikace vybudovat sám. Povinný mu k tomu podpisem této smlouvy dává souhlas.“ 
Od 31.12.2024 je spol. Dvaleffi s.r.o. oprávněna vyzvat Královéhradecký kraj k uzavření smlouvy o právu stavby pozemní komunikace v rozsahu zřízeného věcného břemene a Královéhradecký kraj ji dává s touto příp. stavbou souhlas.
Pokud Královéhradecký kraj na služebných pozemcích komunikaci do 31.12.2025 vybuduje nebude již mít spol. Dvaleffi s.r.o. právo na těchto pozemcích zřídit právo stavby.
Informace o realizace vnitřní komunikace v rámci projektu „Rozšíření strategické průmyslové zóny Solnice – Kvasiny a zlepšení veřejné infrastruktury v Královéhradeckém regionu“
Vzhledem k tomu, že je potřeba zajistit dopravní napojení jednotlivých částí průmyslové zóny na stavbu dopravní infrastruktury realizované Královéhradeckým krajem v rámci akce „Rozšíření strategické průmyslové zóny Solnice – Kvasiny a zlepšení veřejné infrastruktury v Královéhradeckém regionu“ a k tomu účelu využít koridor vymezený věcným břemenem vedoucí k pozemku p.č. 5778, pokládáme za nezbytné vybudovat nejpozději do 31.12.2025 na služebných pozemcích komunikaci – viz situace v příloze č. 2 této zprávy. 
Pokud by Královéhradecký kraj na služebných pozemcích komunikaci k pozemku p.č. 5778 nevybudoval, je tu riziko, že si spol. Dvaleffi s.r.o. zřídí právo stavby komunikace na dotčených pozemcích, v důsledku čehož by se dopravní napojení jednotlivých částí průmyslové zóny mohlo zkomplikovat.
Zatímco vybudování komunikace k pozemku p.č. 5778 je z hlediska rozvoje průmyslové zóny a řešení věcných břemen žádoucí, v případě napojení druhého pozemku p.č. 5815 takovéto řešení není ekonomické a efektivní. Pozemek p.č. 5815 není součástí tak velkého majetkoprávně uceleného území průmyslové zóny, jako pozemek p.č. 5778 a závazky vyplývající ze Smlouvy o zřízení služebnosti v tomto případě nepředstavují pro Královéhradecký kraj tak významnou zátěž.
V současné době probíhá projektování této vnitřní účelové komunikace s cílem komunikaci stavebně povolit a realizovat do konce roku 2025, a to v rozsahu napojení pozemku p.č. 5778 v k.ú. Solnice. 

Právní dopady: 

Vybudování vnitřní komunikace v průmyslové zóně je v souladu se Smlouvou o zřízení služebnosti stezky a cesty ze dne 21.20.2020 uzavřenou mezi spol. Dvaleffi a Královéhradeckým krajem. V rozsahu, v němž nebude komunikace vybudována, vznikne společnosti Dvaleffi s.r.o. nárok na zřízení práva stavby.
Ekonomické dopady

Dopad do rozpočtu ANO – kapitola 21 – PZ Solnice – Kvasiny.
Předpokládané náklady na realizaci účelové komunikace: odborný odhad 12 mil. Kč, bude průběžně zpřesňován v rámci procesu projektové přípravy.

Přílohy

příloha č. 1:	Situace věcného břemene
příloha č. 2:     Smlouva o zřízení služebnosti stezky a cesty


